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7 Minuten von Tulln, 3 traumhafte
Einfamilienhauser mit bis zu 788m?
Grundstuck

Ihr Ansprechpartner
Wolfgang Wagner

+43 2266 80411 wolfgang.wagner@tc-haus.at
+43 676 9548288
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7 Minuten von Tulln, 3 traumhafte Einfamilienhauser mit bis zu
788m2 Grundstuck

Lage

Diese Immobilie befindet sich in 3430 Neuaigen. Es handelt sich um ein Einfamilienhaus mit einer
Westausrichtung.

Die Lage ist ideal fur alle, die Ruhe und Natur genielen mdchten, aber dennoch nicht weit entfernt von Tulln sein
wollen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich der Kindergarten und eine Bushaltestelle.

Die angrenzende Donauauen bieten zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und Erholung.

Direkt in Neuaigen befindet sich ein Kindergarten.

Die Volksschule und eine Mittelschule befinden sich im nahen Tulln die mit einem Bus leicht erreichbar sind.

Die traumhafte Lage in der grinen Landschaft mit dem marchenhaften Donauauen wird auch Sie Uberzeugen.

Wer will nicht so wohnen?

Beschreibung

Wir errichten 3 Town & Country Einfamilienhauser mit ca. 113m2-140m2 \Wohnflache und Grundstiicken
mit ca. 600 - 800 m2 im Baurecht auf 99 Jahre.

Baurecht € 236,-/monatlich (582m2)

Das Projekt befindet sich in einer idyllischen Ruhelage umgeben von gepflegten Hausern und viel Grun.

Die Garten sind alle perfekt in den Westen ausgerichtet.
Die Sonne die Sie bis zum Abend auf der Terrasse begleitet wird Sie begeistern.

Das Haus

Massives Einfamilienhaus in Niedrigenergiebauweise mit ca. 113m2140m?2 Nutzflache und mit offenem Grundriss
in belagsfertiger Ausfuhrung.

Inkludiert sind auch 2 Autoabstellpldtze und die Zuleitungen. (It. Leistungsbeschreibung).
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FABU Massivhaus HandelsgmbH
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Im ERDGESCHOSS befinden sich:

grol3ziigige Kuche

offen gestalteter Wohn-/Essbereich
Hauswirtschaftsraum

Abstellraum und

Gaste-WC

Im OBERGESCHOSS befinden sich:

ein Schlafzimmer mit begehbarem Schrankraum
zwei weitere gleich grofRe helle Zimmer

ein grolRes Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Lassen Sie den Traum von Ihrem eigenen Zuhause wahr werden und erwerben Sie dieses wunderschone
Einfamilienhaus in 3430 Neuaigen in Niederdsterreich.

Mit einem Kaufpreis von 359.600,00 € bekommen Sie ein Haus mit 113m2 Flache und 4 Zimmern. Es ist ein
Erstbezug, es hat 2 Stellplatze, 2 WCs, 2 Abstellrdaume, sowie Fulbodenheizung, Bad mit Fenster, Parkplatz,
Luftwarmepumpe, Neubaustandard und ist ein Niedrigenergiehaus.

Sie haben einen tollen Ausblick auf die grine Landschaft.

Das Haus bietet Ihnen ein perfektes Zuhause und die Verkehrsanbindung ist durch einen Bus gegeben. Mit
diesem Einfamilienhaus erhalten Sie eine tolle Gelegenheit, Ihren Wohntraum zu verwirklichen.

Nutzen Sie die Chance und erwerben Sie dieses schéne Einfamilienhaus in 3430 Neuaigen. Hier
erhalten Sie ein modern ausgestattetes Haus mit allen Annehmlichkeiten und einem
unvergleichlichen Ausblick.

Erfillen Sie sich lhren Traum vom eigenen Zuhause und werden Sie gliicklich, indem Sie dieses
wunderschone Einfamilienhaus erwerben.

Town & Country Haus
FABU Massivhaus HandelsgmbH
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Sonstige Angaben
VORZUGE DIESES PROJEKTES

in dieser Ndhe zu Tulln 0 bestes Preis/ Leistungsverhaltnis

nur 200 Meter zum Kindergarten [ zu Ful3 zu erreichen

schéne und griine Lage nahe der Donauauen 0 Erholung pur
Massivbauweise 0 hohe Wertbestandigkeit

modernes Niedrigenergiehaus 0 Wohlfuhlklima und geringer Energieverbrauch
Luftwarmepumpell das beste fur die Umwelt und lhre Geldbdrse

die Sicherheiten eines Town & Country Hauses 0 immer ein gutes Gefuhl

direkt vom Bautrager O Provisionsfreil!l

Town & Country Haus
FABU Massivhaus HandelsgmbH
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Eckdaten

GrundstUcksflache:
Wohnflache:

Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellrdume:
Stellplatze:

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Boden:
Befeuerung:
Energietyp:

ca. 582 m?
ca. 113 m?

NN N & N

Massiv

Walmdach

Estrich
Luftwarmepumpe

Neubaustandard,
Niedrigenergiehaus

Preisinformationen

Kaufpreis:

Town & Country Haus
FABU Massivhaus HandelsgmbH

359.600,00 €

Nutzungsart:
Beziehbar:

Eigentumsform:

Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:

Energieausweis
HWB:

Ausblick:
Fenster:

WCs:
Bad:

Stellplatzart:

2104 Spillern | Sportplatzgasse 12 | Tel.: 02266 / 80411 | office@towncountry.at | www.fabu-massiv.at

’]own&

ountr
HAUS y

Wohnen

2024
Alleineigentum
FuBbodenheizung

sehr gut

absolute Ruhelage
Neubau
Erstbezug

2024

34 kWh/m2a

Grunblick

Offenbare Fenster, Doppel-
/ Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Gaste-WC

Bad mit Fenster, Bad mit
WC

Parkplatz




Lage

Unterfeldgasse, 3430 Neuaigen
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 4.250 m Kindergarten 4.375m
Apotheke 4.350 m Schule 4.400 m
Klinik 8.400 m Universitat 5.875m
Krankenhaus 5.750 m Hohere Schule 5.725m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 4.325m Bank 350 m
Backerei 4.325m Geldautomat 350m
Einkaufszentrum 4.475m Post 4.425m
Verkeh Polizei 4.200m
erkenr
Bus 400 m
Bahnhof 4.225m
Autobahnanschluss 2.525m
Flughafen 8.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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